Pagina 1 de 5

R — Exp.M%: GAR10312

Ministario

de Bienes 5r.{a) JUAN IGNACID MOYA PALMA Concede
Macinnales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Chimbarongo, provincia de Colchagua,
Region Del Libertador Gral. Bernardo O'Higgins.

Del Libertador Gral. Bernardo O'Higgins., 09 de Marzo
de 2018

RES. EXEMTA N°: E-7562

VISTOS:

Lo dispuesto entre los articulos 66 v 82 del decreba ley N® 1,933, de 197/, del Ministerio de Tieras v Colanizacidn, hoy
Ministerlo de Bienes Naclonales, gue establece normas sobre adquisicién, administracian y disposicion de biencs del
Estado; lo dispuesto en la ley NY 17.235, sobre Impuesto Territorial, cuyo texto refundido, coordinado v sistematizado
fue fijado por 2l decreto con fuerza de lay WP 1, de 1998, del Ministerlo de Hacienda; |las facultades que otorga el
decretg supremo N® 386, de 1981, del Ministerio de Bienes Macionales, sobre Reglamento Crgdnico del Ministerio de
Bienes Nacionales; las facullades delegadas por la resolucidn exsntz NS 1.831, de 2009, de |la Subsecretaria de Bienes
Macionales, que delega facultades del Subsecretario contenidas en el decreto ey M2 1,939, de 1977, en los Secretarios
Regionales Ministeriales v Jefes Provinciales de Bienes Nacionales ¥ deroga resoluciones anteriores sobre la materia; =l
decreto exento N® 123, de 2016, dal Ministerio de Bienes Macionales, gue establece el orden de subrogacidn del cargo
de Secretaria Regional Ministeral de Bienes Macienales do |3 regién del Libertador General Bernardo O Higgins: o
dispuesto en la orden ministerlal M= 1, de 2015, del Ministerio de Bienes MNacionales; v lo sefalado en la resolucian N9
1.600, de 2008, de |la Contralorla General de la Repdblica, que fllas normas sabre exencién del tramite de Toma de
Razan.

CONSIDERANDO:
1. Que, con fecha 05 de marzo de 2018, don JUAN IGMACIO MOYA PALMA, cédula nacional de identidad N® 7.110.286 &,
domiciliado en Les Alameos s/n, comuna de Chimbarongo; en adelante 2 indistintamente o "Solicitante"; presentd una
scliditud de arrendamienta respecto del inmueble fiscal ubicado en Convento Vigjo- Santa Elisa-Santa Elena, comuna de

Chimbarongo, provincia de Colchagua, regidn del Libertadar General Bernardo CrHigging;

2. Que, el Encargado de Arriendos de la regidn, a través del Ord. N° E-5404, de 07 de marza de 2018, ha recormendado
en su informe, acogar el arrendamiente, determinando el monto de renta, forma de pago v duracidn del mismg,

3. Que, las condiciones de esle arrendamiento fusrun notificadas al solicitante a Fraves del Ord, N® E- E-5404, de 07 de
marzo de 2018, de esta Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademsas el plazo de 10 dias habiles, contados
desde fa nobficacian de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceplacién gue formalice su
aprobacian,

4. Que, con fecha 08 de marze de 2018, ol Solicitante presentd anbte este Servico carta de aceplacion, dando
cumplimiente de esta forma a lo preceptuado en ¢l considerando anterior.

5. Que, a través de ORD.GAB. N® 758, de 07 de agasto 2012, de la Saecretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales

de la regidn del Libertador General Bernardo O "Higoins, se eximié al selicitante de |a obligacidn de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimlento del contrato,

RESUELV(:

Concédase en arrendamiento a JUAN IGNACIC MOYA PALMA, cédula nacianal de identidad N® 7110, 286 A, domiciliado
en Los Alamos s/n, comuna de Chimbarongo;, en adalante el "Arrendatarin”, el inmueble gue se individualiza a
continuacién, en adelante al "Inmuebla":

Inmueble fiscal ubicado en Convento Viejo- Santa Elisa-Santa Elena, Lote 7, comuna de Chimbaronge, provingia de
Colchagua, region del Libertador General Bernardo O'Higgins:, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 684 N® 722
del Reqistro de Propiedad del afio 2014 | del Conservador de Bienes Raices de San Fernanda v individuallzado en el Plano
MO WI-1-06-303-7347 C.R., Este inmueble cuenta con una superficie de 100,962 hectdreas y tiene los siguientes
deslinde particulares: LOTE N®7.7, SUPERFICIE 3,00 HAS

MORESTE ! Lote N® 7.8 de Propiedad Fiscal;

SURESTE : Camina Interior ¥ Acequia, que lo separa de Lote N® 7.11 de Propledad Fiscal y de Lote N® 7.10 de Propiedad
Fiscal;

SURGESTE | Lote N® 7.6 de Propiedad Fiscal:

NORGQESTE ; Canal del Cerro en linea quebrada.

Al Inmueble le corresponde el ID Catastral 872247,

El presente arrendamiento se concede hajo las siguientes condiciones:
1. Plazo.

El arriendo comenzars & regir a contar de |a fecha en que el Solicitante ingrese el documanto que da cuenta de la
notificacién a que se refiere |a cidusula 21 de esta resolucian, v tendra un plazo de duracién de 5 afios (cinco anos).

http:/isistred. bienes.cl/mbn-consola-procesos/APP/6/Resoluci%C3%B3n+ de t Arriendo ht...  12/03/2018



Pagma 2 de 3

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesio en el articule #6 del D.L. N® 1.939 de 1577, el Fisco de
Chile =& resarva =l derecho de poner bérmino anlcipado al presente contratoc en forma administrativa, v sin
tesponsabilidad para &, previo avise de un periodo completn de pago.

2. restino del Inmuehle,

El inmuehle arrendade sord destinado dnica v exclusivamente para el siguiente objeto Lransitorio que motiva el contrato:
fines agricolas,

3. Entrega dal Inmueble fiscal al arrendataria.

El Inrmueble sera entregado materialmente dentro del plazo de 5 dias contados desde la facha en qgue s haya ingresado
el docurmnento sefialado en la clausula 21.

Lo anterior se fermalizard mediante el levantamients de la correspondiente acta de entraga por parte del Minslerio de
Bienes Maclonales, junte con la aceptacidn del inventaria.

4, Boleta de Garantia.

A través de ORD.GAB. N° 758, de 07 de sgosto 2012, de la Secretaria Regional Ministerial de Bicnes Macionales de la
region del Liberfador General Bernardo O Higains, se eximid al arrendatario de la obligacion de presentar boleta de
garantia bancaria de cumplimiento del arrendamignta,

5. Renta de arendamiento. Farma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalents @ $ 473.500 (cuatrocientos La renta de arrendamiento,
gue serd antlcipada semestralmente v pagaders dentro de los cinco primeras dias de cada lapsa, ascenderd g la cankidad
de § 6.441.155( seis millones cuatrocientos cuarenta v un mil ciento cincuenta Yy cinco pesos) el cual deberd pagar en 10
cuotas de 644,116 pesos, v ha de ser pagada en 135 oficinas del Banco Estado por medio de un cupdn emitido a través
del Ministerio de Bienss Nacionales, o mediante transferencia  electrénica a través  del portal en la pagina
wwwbienesnacionales.cl

&. Pago de Contribuciones,

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto terrtorial correspondiente al inmuebie, de acuerdo a lo dispussto en el
articulo 27 de la Ley N2 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por 2l OFL N®1 de 1998,
dal Ministerio de Hacienda, El arrendatario estard obligads a exhibir el comprobante de cancelacién de oste impuesio
toda ve: que |e sea solicitado por e Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalments, el pago de contribuclones podréd ser verificado en forma periadica por el Encargado de la Unidad de
Bienes Regional directamente en el Serviclo de Impusstos Internos

7. Cumplimienta de normativa vigente v obtencidn de permisas,

Corresponde al arrendatario dar estricle cumplimiento a fa normativa legal v reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como Lambién las relativas
d la salud v seguridad plblica, telecomunicaciones, patrimonio histdrico, arguitectanico, argueoldgico, cultural v de
ardenamiento Lerritorial, asi como cualgulera otra gue le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendataria estars
obligade a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y axplotacian de la
actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacidn del cumplimiento de estas
obligaciones, deblendo otorgar todas las facilidades que para eilo se reguieran.

El dar inicie al desarrollo a la actividad sin la previa obtencién de los permisos v autorizaciones cormespandigntes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por @l contrato, que dard derecho al Ministeric de
Biznes Macionales & ponerle término al arriendo v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtenar el pago de la indemnizacion que proceda por los perjuicios causados.

B. Gastosg hdslcos v otros,

Corresponde al arrendalario pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas,
agua potable, extraccidn de basuras, gastos comunes, asi como cualguier otro servicio gue contrabare o que corresponda
al Inmueble, debiendo exhibir el respective comprobante de pago, toda vez gue le sea solicitado por la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales U Oficina Provincial.

9, Conservacidn v reparacidn del Inmueble fiscal,

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacidn v aseq,
obligandose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibido, habida
consideradion del desgaste por el dempo v uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterloros pravocados por fuerza mayer o caso fortulte, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendado.

Sole 2 modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten |as
construccionas del Inmueble, en caso de haberlas, incluyenda las que provengan de sus cielos; paredes, pisos, vidrios,
cierros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccian, calefont, Instalaciones asociadas & cocina v
bafic y otros similares, v realizar a su costo |la reparacidn de dafios o deterioros que se produzcan en @l durante la
vigencia del arrendamienta.

10, Meforas Utiles.

El arrendatario podrd introducir mejoras dtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI |o autoriza expresamente mediants
resolucién y en fa medida que sean cohierentes con el abjeto transitorle que motiva el contrato de arriendo. Estas
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mejoras no daran derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta do arreéndamienta, pero podran
ser refiradas antes del término del amienda en la medida que no genere detrimento al inmueahbis,

11, Cercamiento perimetral del inmusble fiscal,

Bl arrendatario deberd cercar perimetralmernts a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion
con o5 Inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 3 oy 10
precedentes,

12. Publicidad del inmueble Mscal para arriendos comerciales & industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partic del inicio del arrendo, el arrendatario deberd instalar 26 &l lugar do acceso al
Inmueble ¥ de modo visible un letrera, segun formato establecido par gl Ministeric de Bienas Macionales, que an |o
basico cantendrd las siguientes Indicaciones:

1) Que se trata de un inmuosble fscal.

2). Nimera y faecha de la Rosolucidn gue otorgd &l arrendamisnto.

3} Fecha de inicio v de lérmino del arrendamiento,

4). Desting del arrendamisnto.

5). Individuslizacion del arrendatario mediante razdn social v RUT.

). Superficie de |3 propledad arrendada, distinguiendo entre |a superficie del terrenc v la de metros construidos, en su
casn.

13. Declaracion jurada de Lso,

El arrendatario anualmente deberd presentar anto |a repartician carrespondients del Ministerio de Bienes Macionales una
deciaracion jurada de uso, seglin formate establecido por dicha Secretaria de Estado,

14. Inspeccion del inmueble fiscal,
Con el objeto de fizcalizar &l cumplimianto de |as obligaciones gue impene el presente contrato, el arrendatano se obliga
s otorgar Lodas |as facilidades gue sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o dela Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmuehle arrendado.

15. Subsrrendamicnite, cesitn o transferencia del inmueble fiscal,

El arrendataric no podréd subarrendar, ceder o transferir 3 titule algune sus derechos derivados del arrendamicnto,
Queda igualmente prohibldo destinar la propledad arrendada a cualguier objeto inmaral o ilicito.

L6. Mora en el pago de la renta

El arrendatario gue no pagare oportunamente |as rentas fijadas se conslderarg en mora para todos fos efectos legales,
sin necesidad de requarimiente judicial v debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporoion en gue
haya variado el Indice de Precios al Consumidaor, entre el mes calendario anterior a aquel en que dehid realizarse el
page, ¥ el mas calendario anterior en que éste efectivaments se efectie.

Asimismo, el no pago oportuno de |a renta devengara un interés penal eguivalente a la tasa maxima convencional para
operacienes reajustables de menos de noventa dias,

17, Mora de dos periodos en el page de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de |3 renta, dard derecho al arrendador
para pener terming Inmediato al presente cortrato v proceder a ejecutar las acciones tegales pertinentes, tendientes a
cobrar las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior ¥ 8 requerir 1a
restitucion judicial del inmueble, en canformidad con la dispuesto en el articule 80 del 0L, N® 1,939 de 1977,

18, Causales de térming anticipade del Artiendo,

Constituyen causales suficientes para pener término anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:

1% La mora de dos pericdas o mensualidades en 2l page de la renta.

2} El atraso de dos periodos en el pago del Impuesta territordial correspondiente al inmueble.

3). El dar inicio al desarroilo de |a actividad para la cual se arrienda el inmuehle fsecal sin previa obktencian de Ios
permisos ¥ autarizaciones correspondientes.

4). El subarrendamiento, cesidn o transfarencia del inmueble fiscal sin autorizacién previa de la SEREMI respectiva,
53, Destinar el inmuehle fiscal a cualguier objeto inmaral o llicita,

G). L@ gjecucidn de nbras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacién de la
SEREM] respectiva.

7). El Impedir reiteradamente |a fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo 2 lo dispuesto en al
inciso final del articulo 18 del D.L. N° 1.935 de 1977,

http://sistred bienes.cl/mbn-consola-procesos/ APP/6/Resoluci%C3%B3n+detAmiendoht..  12/03/2018



Pagina 4 de 5

8} El incumplimiznto de cualquiera de las sbligaciones o prohibiciones establecidas en |a presente Resolucion por parte
del arrendatario,

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los
hechos o circunstancias constitutivas de las causales consignadas an la presente cldusula. La resolucidn respectiva serd
notificada al arrendatario en forma administrativa v e fijard un plazo prudencial, no Inferior a treinta dias, para la
restitlcidn del inmuehlz.

El procedimiznto de reclamacion de la referida rosolucion se sujetara a lo dispuesto en el ingiso 49 v sigulentes del
articula 80 del 0L N® 1.939 de 1977,

19. Restitucian del inmueble,

El arrendatario se obligara a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en 1a clausula primera
de |z presenfe resolucidn de contrato de arrendamlento, mediante la desocupacion v limpieza total de la propiedad,
poniendola a disposicidn del Ministerio de Bienas Nacionales, ingresando al efecto en la oficing de partes el decumento
de restitucian el documento "Restitucidn del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucian. Bl Ministerio
procederd mediante funcionario competents al levantamisnta de la respectiva "Acta de Restitucidn.

En eas0 de gue el arrendatario continuare ocupando & inmuehle con posterioridad a la fecha de vencimiento del conlrato
¥ &l Ministerio ne hubiere exigido la restitucidn del mismo, el contralo se entenderd renovars técita ¥ sUCosivamenle
bajo las mismas condiciones que se establecen en esla resolucidn, pare ng por mas tiempo qua el de un perindo da
paod, sin perjuicio de que durante cualesguiera de eslas prorrogas e Ministerio puede poner térming anticipada al
contrato en cualquier momento y sin derecho alguno a reembolse para el arrendatario por este térming anticipado. Para
fodos |os efectos, se entenderd que el arrendatario continda ocupando el inmueble despuds del vencimiento del plozo del
contrato, rnientras no ingrese a la oficing de partes del Ministerlo el documento "Restitucidn del Inmuelble” qua se
adjunta como Anexo 1.

Para |a restitucian, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1]. Recibo que acredite el page de las contribuciones,

2). Recibo que acredite el pago de gastos basicos, inchiyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad plblics
fales come luz, agua, 0as vy gastos comunes,

3). Acta de restitucién del inrmueble firmada por el arrendatario,
4). Cerlilicada de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucién carrespondiente, cuando proceda.

La existancia de un mento Impago, la no presentacion de los antecedentes requerides en el plazo sefalado o el
Incurmplimiente de cuslquier otra obligacién contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrate de arrienda, deberd hacerlo con una
anficipacién minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrako original, ¥ acompafar los antecedentes
requerides de forma gue no axisla perfodo de vacancia entre &l vencimiento del contrato ariginzal v &l perfeccionamiento
del nueve contrata.

20 Decrelo Ley N7 1.939 da 1977,

En todo lo no previsto, el presente Arfiendo se regird por las disposiciones contenidas enel DL N 1.939 de 1977 Y SLUS
medificaciones posteriores, y por las normas del Cédigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de
prelacion a las clausulas de |2 pressnte Resolucidn,

21, Notificacién al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificads personalments al Solicitante, o que se tendra por acreditado en virtud de la
suscrlpcion v presentacidn por parte de este, ante |a Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Regidn Del
Libertador Gral, Bemardo Q'Higgins [u Oficing Provincial, respectival, del documents denominads "Natificacion Personal
de Resolucidn de Arriendo v Aceptacidn del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de amriendo se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidaments suscrito ¥ 5US
términos serdn los sefialados en asta resolucin.

Este documento debers ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn, La no prasentacion del
decumenta dentro del plazo sefialado constitlird una causal de caducidad automatica del Arriendo ¥y agenerard el cobiro
inmediato de fa Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22, Domicilip de notificaciones.

Las nctificaciones que deba sfectuar el Ministeric de Bieres Nacionales se entenderdn vélidas para todos los efectos
cuanda sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Ariendo o bien en el domicilio sefialado por el
Salicitante en su postulacion.

23, Domicilin.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiceidn de los Tribunales de Justicia en
due se emplaza &l inmuekle,
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Claudia Andrea Guajardo Valenruala
SECRETARIC REGIONAL MINISTERIAL DE BIEMES
MACIONALES DEL LIBERTADOR GEMERAL BERNARDO
O'HIGGINS

CISTRIBUCION:
Intoresadaola)

Documento firmade electronicamente. Codigo Validador; e53ae /- 51d5-4912-h733-c 1 e 38h 72545
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